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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
GOta

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhadll kan medféra att nya lan
behoévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2025.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-31 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Siv Gunnel Helena Borgegard Ledamot
Jan-Olof Gosta Christiansson Ledamot
Nils Magnus Folke Eriksson Ledamot
Rolf Anders Mattias Hellstrom Ledamot
Evah Berit Lilian Ignestam Ledamot
Kurt Géran Zakrisson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Stefan Wanglund Ordinarie Extern
Marianne Albrektsson Suppleant Intern

Valberedning
Lars Benson Sammankallande
Lilian Jansson
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-09.
Extra foreningsstamma holls 2016-11-14. Extra stamma med anledning av nytt ComHem-avtal.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LUTHAGEN 69:5 1942 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Vardedret ar 1969.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 345 m2, varav 4 345 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater70 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24
14 12 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu
tvattstuga En med 4 maskiner, en med 1
maskin
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av bastu 2016
Stamrensning av 2015
spillvattenledningar samt filmning

av spillvattenledningar i

bottenplatta

Sotning Gpna spisar 2015

OVK besiktning 2015
Injustering av vdarmesystem 2015
montering av avgasare for 2015
varmesystem (syre reduceras i

vattnet)

Komplettering av 6 st sopkarl fér bl 2015

a tidningar,plast.metall.glas och

batterier

Ombyggnad och reparationer av 2013

hissar i 1A och 3B

Lagning av tak vid "dilfog" pga 2012
vattenlackage

Borttagning av skorsten ovan tak 2012

som anvants vid kol och oljeeldning

Omputsning av fasad 2012
Installation av EnReduce 2012 - 2013
energieffektiviseringsatgard

rensning utvandiga brunnar 2011
Spolning ledningar 2009

Byte och malning fonster 2009
Filmning avloppsledning 2009
bottenplatta

Malning kallargolv 2009

Byte av tvattmaskiner 2006
renovering av trapphus 2003
Nyinstallation hiss 1990 1A och 3B
Elstambyte 1990 - 1991
Rorstambyte 1990 - 1991
Omldggning av tak 1990 - 1991
Grundférbattring, 1989 - 1990
infiltrationsanlaggning 1989 - 1990

Nya balkonger 1989 - 1990

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjdnst
Driftoptimering Energi En Reduce

Hissar/Besiktning av hissar

El, Fjarrvarme

Felanmalan och larm

Forvaring av huvudnyckel for jour
VattenSopor, avfall

Ekonomisk foérvaltning

Forsakring

Uppsala Lyftservice AB/ Inspecta
Vattenfall AB

Securitas Jourmontor

SWESAFE

Uppsala Vatten

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum
Lansforsakringar
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Foéreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1883 297 1908 075
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 799 296 2814563
Finansiella intakter 398 755
Minskning kortfristiga fordringar 0 1461
Okning av kortfristiga skulder 0 106 929
2799 694 2923707
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 568 397 2422 331
Finansiella kostnader 310 520 322 234
Okning av kortfristiga fordringar 1840 0
Minskning av langfristiga skulder 221936 203 920
Minskning av kortfristiga skulder 87 802 0
3 190 495 2 948 485
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1492 496 1883 297
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -390 801 -24 778
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
_ kostnader 13%
Avskriv- 109,

Arsavgifter
100%

ningar
1%
Periodiskt
underhall
14%

Ovrig drift
24%

Fastighets~ Taxebundna
avgift kostnader
3% 25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av bastu
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 70 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 114 st
Tillkommande medlemmar: 27 st

Avgaende medlemmar: 26 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 115 st

Flerarsoversikt

Brf Gota

717600-0714

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 642 642 642 642
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 586 2 637 2 684 2731
Elkostnad/m? totalyta 17 16 15 16
Varmekostnad/m? totalyta 131 124 97 126
Vattenkostnad/m? totalyta 24 22 25 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 74 87 98
Soliditet (%) 28 29 30 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) -427 =277 543 -122
Nettoomsattning (tkr) 2793 2 791 2789 2 791
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 345 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 179 450 0 0 179 450
Upplatelseavgifter 2384100 0 0 2384 100
Fond for yttre underhall 3344 335 177 000 0 3167 335
S:a bundet eget kapital 5907 885 177 000 0 5730 885
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -889 879 -177 000 -277 460 -435 419
Arets resultat -427 435 -427 435 277 460 -277 460
S:a ansamlad férlust -1317 313 -604 435 0 -712 879
S:a eget kapital 4590 572 -427 435 0 5018 006
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -427 435
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -712 879
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -177 000
summa balanserat resultat -1317 314

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 466 800
att i ny rékning 6verfors -850 514

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2793224 2791225
Ovriga rorelseintakter Not 3 6072 23338
Summa rorelseintakter 2799 296 2 814 563
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 333082 -2 234222
Ovriga externa kostnader Not 5 -146 839 -110 208
Personalkostnader Not 6 -88 475 -77 901
Avskrivning av materiella Not 7 -348 212 -348 212
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 916 609 -2 770 543
RORELSERESULTAT -117 313 44 020
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 398 755
Rantekostnader och liknande resultatposter -310 520 -322 234
Summa finansiella poster -310 122 -321 479
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -427 435 -277 460
ARETS RESULTAT -427 435 -277 460
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14773 764 15121976
Summa materiella anlaggningstillgangar 14773 764 15 121 976
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 777 264 15 125 476
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 110 60
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1557 465 1946 476
Summa kortfristiga fordringar 1557 575 1946 536
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1557 575 1946 536
SUMMA TILLGANGAR 16 334 839 17 072 012
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 563 550 2 563 550
Fond for yttre underhall Not 11 3 344 335 3167 335
Summa bundet eget kapital 5907 885 5730 885
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -889 879 -435 419
Arets resultat -427 435 -277 460
Summa fritt eget kapital -1 317 313 -712 879
SUMMA EGET KAPITAL 4 590 572 5018 006

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 11 015 798 11237 734
Summa langfristiga skulder 11 015 798 11237734
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 221936 221936
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 160 644 310927
Ovriga skulder 0 33668
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 345 889 249 741
intakter

Summa kortfristiga skulder 728 469 816 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 334 839 17 072 012
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Belopp i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdaknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67ar 67 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2791218 2791218
Overlatelse/pantsattning 2 000 0
Oresutjamning 6 7

2793224 2791225

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 19738
Ovriga intékter 6072 3600

6 072 23 338
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 235 065 251 397
Fastighetsskotsel bestallning 32 937 1913
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 1977
Fastighetsskotsel gard bestallning 3 805 9221
Snéréjning/sandning 2315 4 359
Sotning 18 649 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 22 000
Hissbesiktning 7 267 0
Gemensamma utrymmen 140 0
Gard 0 13 047
Serviceavtal 35 266 24 745
Forbrukningsmateriel 510 499
Storningsjour och larm 13 200 0
349 154 329 158
Reparationer
Fastighet forbattringar 22129 0
Tvattstuga 9 002 8 067
Sophantering/atervinning 37 500 0
Entré/trapphus 4 688 0
Las 11003 315
WVS 14 711 73923
Varmeanlaggning/undercentral 4 198 21629
Elinstallationer 6 091 10 049
Hiss 85292 37 969
Tak 26 474 0
Fonster 8473 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 4 458
Vattenskada 204 708 204 488
434 269 360 898
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 70175
Bastu/pool 261 897 0
Installationer 37 000 0
VS 145 215 0
Varmeanlaggning 0 425 563
Hiss 22 675 0
466 787 495 738
Taxebundna kostnader
El 74 969 71413
Varme 569 135 538 981
Vatten 106 020 93 500
Sophamtning/renhallning 60 378 55809
Grovsopor 6 561 8 897
817 062 768 599
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83992 55 567
Sjalvrisk 0 46 000
Kabel-TV 89 066 88 782
Bredband 6528 4956
179 586 195 305
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 86 224 84 524
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 333 082 2 234 222
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 7 963 6 581
Medlemsinformation 661 0
Juridiska Atgarder 1250 18 750
Inkassering avgift/hyra 850 600
Hyresforluster 61 0
Foreningskostnader 19 461 23 851
Styrelseomkostnader 3979 2 000
Fritids- och trivselkostnader 400 666
Forvaltningsarvode 50 268 48 300
Forvaltningsarvoden 6vriga 6719 0
Administration 8 600 3331
Konsultarvode 40 497 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 130 6 130

146 839 110 208

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 69 500 65 750

Sociala kostnader 18 975 12 151
88 475 77 901

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 348 212 348 212

348 212 348 212
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23391 438 23391438
Utgaende anskaffningsvarde 23 391438 23 391438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 269 462 -7 921 250
Arets avskrivningar enligt plan -348 212 -348 212
Utgaende avskrivning enligt plan -8617 674 -8 269 462
Planenligt restvarde vid arets slut 14773 764 15 121 976
| restvardet vid drets slut ingar mark med 104 000 104 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 33 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 20 600 000
59 000 000 54 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 000 000 54 600 000
59 000 000 54 600 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar 10 639 10 639
Skattekonto 36 521 36 221
Skattefordran 7 364 9 064
Klientmedel hos SBC 1111549 1502 369
Placeringskonto hos SBC 380 947 380928
Inkasso 3190 0
Fordringar 7 255 7 255
1557 465 1946 476
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 3167 335 3003 955
Reservering enligt stadgar 177 000 163 380
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 344 335 3167 335
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,200 % 3560 000 3600 000 2017-01-13
Handelsbanken 0,980 % 1783594 1801610 2019-12-01
Handelsbanken 0,980 % 663 040 770 560 2019-12-01
Handelsbanken 4,630 % 5231 100 5287 500 2017-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 11237734 11459 670
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -221 936 -221 936
11 015 798 11237 734
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 128 054 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 24 188 000 24 188 000

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

lordningstallande av f.d soprummet.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
___ FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 66 500 0

Sociala avgifter 18 975 0

Ranta . 32 415 31917

Forutbetalda avgifter och hyror 224999 217 824

Revisionsarvode arvoderad 3 000 0

345 889 249 741

Styrelsens underskrifter

UPPSALAden /5 / L/ 2017

.

Siv Gunnel Helena Bor an-Olof Gosta Christiansson

Ledamot

Ledamot

’
liee .
Nils Magnus Folke Eriksson Rolf Anders Mattias Hellstrom
Ledamot Ledamot .
P
e »

Tl Lt fATh~

Evah Berit Lilian Ignestam Kurt Goéran Zakrisson

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ? /s 2017

"

?} * @W)

Stefan %glund ‘
Extern revis
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Gita
Org nr 717600-0714

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Gota for &r 2016. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppriittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
visentligd felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker

att foreningsstimman faststéiller resultatrékningen och balansriikningen for foreningen,

att dispositionsforslaget i forvaltningsberttelsen faststills, och

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 7 maj 2017
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