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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
GOta

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2005 och 2021.

Storre underhdll kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-31 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Lars Erik Arthur Benson Ledamot
Siv Gunnel Helena Borgegard Ledamot
Magnus Eriksson Ledamot
Claes Hakan Sandberg Ledamot
Sara Wretling Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Sara Wretling.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Stefan Wanglund Ordinarie Extern
Marianne Albrektsson Suppleant Intern
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Valberedning
Per Andersson
Gunilla Colliander

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-06-03.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

LUTHAGEN 69:5 1942

Uppsala

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus i 6 vaningar.

Fastighetens vardeadr ar 1969.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 345 m2, varav 4 345 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

22
13

1 rok 2 rok 3 rok

13 12

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Bastu
tvattstuga

En med 4 maskiner, en med 1
maskin
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Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2005 och stracker sig fram till 2021.
Underhallsplanen uppdaterades 2009.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ombyggnad och reparationer av 2013

hissar i 1A och 3B

Omputsning av fasad 2012
Borttagning av skorsten ovan tak 2012

som anvants vid kol och oljeeldning

Installation av EnReduce 2012 -2013
energieffektiviseringsatgard

Lagning av tak vid "dilfog" pga 2012
vattenlackage

rensning utvandiga brunnar 2011

Byte och mdlning fénster 2009
Spolning ledningar 2009
Malning kallargolv 2009
Filmning avloppsledning 2009
bottenplatta

Byte av tvattmaskiner 2006
renovering av trapphus 2003
Nyinstallation hiss 1990 1A och 3B
Elstambyte 1990 - 1991
Omlaggning av tak 1990 - 1991
Rérstambyte 1990 - 1991
Grundférbattring, 1989 - 1990
infiltrationsanlaggning 189 - 1990

Nya balkonger 1989 - 1990
Planerat underhall Ar
Underhall av varmesystem 2015
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjanst
Energi En Reduce

Hissar Uppsala Lyftservice AB
El Vattenfall AB
Felanmalan och larm Securitas Jourmontor
Forvaring av huvudnyckel for jour SWESAFE

Sopor /avfall Uppsala Vatten

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 1312 180 1272750
PENGAR IN
Rorelsens intakter 2 808 485 2 967 346
Finansiella intakter 4170 5329
Minskning korta fordringar 88715 0
Okning av korta skulder 0 36 751
2901 370 3009 426
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PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1545195 2 320 548
Finansiella kostnader 375 863 425 416
Okning av korta fordringar 0 20113
Minskning av féreningens lan 203 920 203 920
Minskning av korta skulder 180 497 0

2 305 475 2 969 997
KASSA VID ARETS SLUT 1908 075 1312180
ARETS FORANDRING AV KASSAN 595 895 39 430
| kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 4%
17%
Taxebundna
kostnader
Avskriv- 29%
ningar
15% \
Fastighets-
avgift
4%
Arsavgifter Ovrig drift
100% 31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret
OVK besiktning

2 stora vattenskador ( 8 ldgenheter )i 3 b

Handelser efter aret
Injustering av varmesystemet samt byte av radiatorventiler

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st

Overlatelser under &ret: 12 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 106
Forandring fran foregdende ar: +5
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 642 642 642 642
Lan/m? bostadsrattsyta 2 684 2731 2778 2 825
Elkostnad/m? totalyta 15 16 16 17
Varmekostnad/m? totalyta 97 126 130 121
Vattenkostnad/m? totalyta 25 22 22 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 98 115 108
Soliditet (%) 30 27 28 29
Resultat efter finansiella poster (tkr) 543 -122 -394 101
Nettoomsattning (tkr) 2791 2 791 2791 2 791
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 345 m2 bostader.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 543 385

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -652 044

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -163 380

summa balanserat resultat/ansamlad férlust -272 039

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning 6verfors -272 039

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014

2789135
19 350
2 808 485

-403 979
-967 663
-87 296
-86 257
-348 212
-1 893 407

915 078
4170
-375 863

-371 693

543 385

2013

2791218
176 128
2 967 346

-1 071459
-988 877
-185 140

-75 072
-348 212
-2 668 760

298 586
5329
-425 416

-420 087

-121 501
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 15 470 188 15818 400
15 470 188 15 818 400
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 9 3 500 3500
3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15473 688 15 821 900
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 60 230
SBC Klientmedel i SHB 1908 075 0
Ovriga fordringar 64 640 56 996
Forutb kostnader och uppl intakter Not 10 0 96 189
1972775 153 415
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB 0 1312180
0 1312 180
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1972775 1465 595
SUMMA TILLGANGAR 17 446 463 17 287 495
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Uppl kostnader och forutb intakter Not 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

2 563 550
3003 955
5567 505

-815 424
543 385
-272 039

5295 466
11 459 670
11 459 670

203 920
154 246

0
333 161
691 327

17 446 463

24 188 000
0
inga

2013-12-31

2563 550
2 840575
5404 125

-530 543
-121 501
-652 044

4752 081
11663 590
11 663 590

203 920
157 741

1 644
508 519

871824

17 287 495

24188 000
0
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 67 ar 1,50%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 2 789 135 2791218

2789 135 2791218

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjamning 144 7
Forsakringsersattning 0 175 164

Ovriga intakter 19 206 957

19 350 176 128
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 248 343 193 252
Fastighetsskotsel bestallning 13 076 57 407
Snéréjning/sandning 0 11463
Stadning enligt bestallning 4 000 0
Hissbesiktning 7971 16 334
Gard 0 4 150
Serviceavtal 32714 13 859
Storningsjour och larm 0 2 700
306 104 299 165
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 115 500
Brf Lagenheter 5875 10 925
Tvattstuga 3223 868
Kallare 0 4705
VVS 16 367 27 273
Varmeanlaggning/undercentral 2 625 0
Elinstallationer 0 10 111
Hiss 56 109 10 837
Tak 10 247 0
Balkonger/altaner 3429 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 2 075
97 875 182 294
Periodiskt underhall
Hiss 0 590 000
0 590 000
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 403 979 1071459
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 65 462 70 526
Varme 421 730 546 711
Vatten 109 208 97 280
Sophdamtning/renhalining 53 884 49 265
Grovsopor 3180 0
653 464 763 781
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 639 54 755
Sjalvrisk 53 200 0
Kabel-TV 107 643 88 061
Bredband 5961 0
231443 142 816
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 82 756 82 280
TOTALT DRIFTKOSTNADER 967 663 988 877
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 7 050 3163
Tele och datakommunikation 0 6 250
Inkassering avgift/hyra 1788 600
Hyresforluster 126 0
Foreningskostnader 963 7677
Styrelseomkostnader 3 000 3250
Fritids och Trivselkostnader 10 750 0
Forvaltningsarvode 47 076 45 960
Forvaltningsarvoden 6vriga 2 063 1938
Administration 2220 1612
Konsultarvode 0 108 850
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 260 5840
87 296 185 140
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 750 66 000
Sociala kostnader 11 507 9072
86 257 75 072
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 348 212 348 212
348 212 348 212
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 391 438 23 391438
Utgaende anskaffningsvarde 23 391438 23 391438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 573 038 -7 224 826
Arets avskrivningar enligt plan -348 212 -348 212
Utgaende avskrivning enligt plan -7 921 250 -7 573038
Planenligt restvarde vid arets slut 15 470 188 15 818 400
| restvardet vid drets slut ingar mark med 104 000 104 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde mark 20 600 000 20 600 000
54 600 000 54 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 600 000 54 600 000
54 600 000 54 600 000
Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 9171
Kabel-TV 0 21761
Fastighetsskotsel 0 49 520
Vattenkostnader 0 8259
Serviceavtal 0 3260
Sophdmtning 0 4218
0 96 189
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 179 450 0 0 179 450
Upplatelseavgifter 2384100 0 0 2384100
Fond for yttre underhall 3003 955 163 380 0 2 840575
S:a bundet eget kapital 5567 505 163 380 0 5404 125
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -815 424 -163 380 -121 501 -530 543
Arets resultat 543 385 543 385 121 501 -121 501
S:a ansamlad férlust -272 039 380 005 0 -652 044
S:a eget kapital 5295 466 543 385 0 4752 081
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 2 840575 2676775
Reservering enligt stadgar 163 380 163 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 003 955 2 840 575
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,630 % 5343 900 5400 300 2017-09-01
Handelsbanken 1,470 % 878 080 985 600 Rorligt
Handelsbanken 1,680 % 3 640 000 3 680 000 Rorligt
Handelsbanken 1,470 % 1801610 1801610 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 11 663 590 11867 510
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -203 920 -203 920
11 459 670 11 663 590

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 440 070 kr.

Sida 13 av 14



Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Varme

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Fastighetsforbattringar
Forutbetalda avgifter och hyror
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2014-12-31

0

0

66 750
9 000
39 125
0

218 286
333 161

2013-12-31

4 941
72720
47 000

5442
46 659

115500
216 257
508 519
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